CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LUAT VIET Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Déng Nai, ngay 25 thdng 6 nim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 185/2026/QC

Can cir quy dinh clia Luit Péu gi4 tai sin ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat sira
ddi, bd sung mot sb didu cia Luat Pau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Cén c Luét Thi hanh 4n dan sy 2008; Luat sira ddi, bd sung mot sé didu cla luat
thi hanh 4n dén sy nim 2008 va céc van ban huéng dan thi hanh;

Can ctr Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngdy 27/12/2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tlet moét s6 diéu cua Luat DAiu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung
mot sé didu theo Luat sb 3 1/2024/QH15;

Cén cu Thong tu 19/2024/TT- BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua B Tu phép
quy dinh chi tiét va huéng dan mot s& diéu cua Luat Ddu gia tai san sd 01/2016/QH14
dugc stra d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luft sé 37/2024/QH15;

Cén ctr Théng tu 20/2024/TT-BTP ngdy 31 thang 12 ndm 2024 cua B Tu phap
quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu diu gia tai san ma phép ludt quy dinh phai
ban thong qua ddu gia; chi phi dang théng béo Iya chon t chirc hanh nghe déu gia tai
san, chi phi théng bao cong khai viée déu gia trén Cong PAu gia tai san quoc gia, chi phi
sit dung Céng Pau gia tai san qudc gia dé déu gia béng hinh thirc truc tuyén;

Cén cir Théng tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B9 Tai chinh hudng
dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh vi¢c thu, chi, quan ly va
st dung tién ban hd so moi tham gia diu gia, tién dat trudce clia ngudi tham gia dau gia |
khéng duoc nhén lai theo quy dinh cta phap ludt vé ddu gia tai san;

Cin ctt Hop dong dich vu d4u gi4 tai san thi hanh 4n dan su s6 34/2026/HD-DG

ngay 19/6/2026 giita Cong ty Péu gia hop danh Luat Viét va Thi hanh 4n dén sy thanh
ph6 Pdng Nai.

Céng ty Pau gia hop danh Luat Viét ban hanh céc quy dinh lién quan dén phién
d4u gi4 tai san nhu sau:

Piéu 1. Tai san ddu gis, gia khéi diém cia tai san ddu gia

1. Tai san ddu gia:

- Quyén sir dung dét ciia thira ¢t s§ 1321, to ban dd sb 9. dién tich 209,6 m2 (dién
tich cii theo GCN: 222,3m2) (trong d6: dat & do thi (ODT) 100m2, dt trong cay lau nam
109,6m2), toa lac tai: khu phé Trung Loi, phudng Hung Long, thi xa Chon Thanh, tinh
Binh Phuéc nay 1a khu phé Trung Loi, phuong Chon Thanh, thanh pho Ddng Nai, Glay
chimg nhén quyén sir dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
phét hanh DN 135091, sb vao s VP 08520, cap ngay 15/3/2024, cap cho ba P§ Thi
Dung.

Gia trj tai san la: 538.656.000 ddng (Nam trim ba muoi tim triéu, sau trdm niam
muoi séu nghin dong).

- Quyén sir dung dt cua thira dit sb 1322, t& ban dd sé 9, dién tich 209.9 m2 (di¢n
tich cii theo GCN: 222,3m2) (trong d6: dit & dd thi (ODT) 100m2, dét trdng cdy ldu niim
109,9m2), toa lac tai: khu phé Trung Loi, phudng Hung Long, thi xa Chon Thanh, tinh
Binh Phudc nay la khu phd Trung Lm phuong Chon Thanh, thanh pho l)ung_ Nai, Gld}
chiig nhan quyén st dung dt, quyén s¢r hitu nhd & v tai san khdc giin lién voi dit sé
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phat hanh DN 135090, sO vao sd VP 08527, cwp ngay 15/3/2024, cip cho ba Dd llu
Dung.

Gia tri tai san la: 538.375.000 déng (Nam trdm ba muoi tam tri¢u, ba trim bay muoi
lam nghin dong). ’

- Quyén st dung dat cua thira dét s 1323, to ban do s6 9, dién tich 210,3 m2 (dién
tich cii theo GCN: 222,3m2) (trong do: dat & do thi (ODT) 100m2, dit trong cdy lau nim
110,3m2), toa lac tai: khu phé Trung Lgi, phuong Hung Long, thi xd Chon Thanh, tinh
Binh Phudc nay 1a khu phd Trung Lei, phuong Chon Thanh, thanh phd Ddng Nai, Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sb
phat hanh DN 135089, sé vao s VP 08523, cip ngdy 15/3/2024, cap cho ba DS Thi
Dung.

Gid tri tai san 1a: 538.212.000 dong (Ndm trim ba muoi tdm triéu, hai traim mudi
hai nghin dong).

*Bén chung 03 quyén sir dung dét trén thanh 01 géi.

2. Tong gia khéi diém ciia tai san la: 1.615.243.000 dong (M{t ty sdu trim mudi
lam trigu, hai traim bn muoi ba nghin dong).

Gid ban chua bao gdm cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén quyén
80 hiru, sir dung tai san theo quy dinh ctia phép luat, 1€ phi xo6a thé chép (néu c6), chi phi
cong ching do ngudi tring déu gia chi tra. Thué thu nhap ca nhén, 1¢ phi truéc ba do
ngudi co tai san trich tir tién ban tai san dé nop.

Diéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia, ban hé so moi tham gia diu
gid va tiép nhan hé so tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gia: )

- Thoi gian xem tai san: Tur 7h30° ngay 07/7/2026 dén 17h00° ngay 09/7/2026
(trong gidr hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: khu phd Trung Loi, phudng Chon Thanh, thanh phé Df‘mg
Nai (noi tai san toa lac).

2. Thoi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia ddu gid va tiép nhin hé so tham
gia dau gia:

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia
dau gia: Tur 7h30’ ngay 30/6/2026 dén 17h00 ngay 17/7/2026 tai Trang thong tin
déu gia truc tuyén: lacvietaution.vn.

Ngudi tham gia dau gia c6 thé tham khao hd so moi tham gia ddu gia tai cic
dia diém:

- Trang thong tin ddu gia truc tuyén: lacvietaution.vn.

- Cong dau gla tai san quoc gia: dgis.moj.gov.vn.

- Cong ty Déu gia hop danh Ludt Viét (dia chi: duong T6 Hiéu, khu pho Tén Tra 1,
phuong Binh Phuéc, thanh phd E)ong Nai).

Piéu 3. Poi twong va diéu kién ding ky tham gia diu gia; Poi twong khong
dwoc diing ky tham gia diu gia

1. Doi tmmg tham gia diu gia: T$ chirc, ca nhan khong thude dbi tuong quy dinh
tai khoan 3, Piéu 3 Quy ché nay déu duge ding ky tham gia dau gla

* Truong hop nguoi dang ky tham gia dau gid khong truc tlep tham gia thi cé thé
uy quyén cho nguoi khdc tham gia. Vin ban vy quyén phai c6 cang chiing hodc chirng
thuc theo diing quy dinh clia phdp ludt (khong chap nh@n van ban ity quyén tham gm ddu
gid chitng thue chir ky) (Diéu 14, Thong tu so 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cua Bj
Tw phdp). Néi dung van ban iy quyen phai ghi rd tai san duoc iy quyén tham gia ddu
gid, thoi gian diy quyén. Vin ban ty quyén 1d ban chinh hodc ban sao v ban chinh ¢é xdc
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nhén cia co quan, té chire ¢ tham quyen Nguwoi tham gia ddau gid phai nop 01 ban
chinh hode ban sao y van ban 1y quyén.

Nguoi tham gia hodc dwoc uy quyen tham gia ddu gid gia phai dem theo mét tr ong
cic giay to sau: Cdn  cwdc/the can  cudc  céng  dan/hé  chiéu
(ban goc) dé ddi chiéu.

2. Diéu kién diing ky tham gia diu gia tai sin:

- Thuge déi twong tham gia ddu gid;

- Nop hd so ding ky tham gia déu gia hop I& va nop tién dit trudce theo quy dinh.

3. Doi tugng khong duge ding ky tham gia diu gla )

a. Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché m'mg luc
hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khin trong nhin thire, 1am chii hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chi dugc hanh vi ctia minh;

b. Ngudi lam viée trong td chitc hanh nghe dau gia tai san thuc hién phién dau gla
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién diu
gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén; cha, me, vg, chdng, con, anh ruét, chi
rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dmh gia tai san,

c. Ngudi dugce chu sé hiru tai san uy quyén xir ly tai san, nguai €6 quyen quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai
san cua nguoi khéc theo quy dinh ctia phép ludt;

d. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d. Ngudi khong cé quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luat 4p dung
d6i véi loai tai san do.

Pidu 4. Tién mua ho so moi tham gia diu gid, tién dat triée

1. Tién mua hd so' moi tham gia dau gia: 400.000 dong/ho so.

Khach hang ndp tién mua hd so vio tai khoan cua Cong ty DAu gia hop danh Luit
Viét s6: 1041000049191 tai Ngan hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhénh Binh
Phuée (VIETCOMBANK).

2. Tién dat truée: 323.000.000 dong (Ba tram hai muoi ba triéu dong)

Ngudi tham gia ddu gid ndp tién dat trudc bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan thanh todn riéng ctia Cong ty Péu gid hop danh Luét Viét theo sb tai khoan:
119002689994 tai Ngin hang Thuwong mai Cé phin Cong thiwong Viét Nam chi nhdnh
Binh Phuéc (VIETINBANK). ‘ o

*Noi dung chuyén khoan: “Ho va tén” ngp tién dat trucce/tién hé so theo TB 407
ngay 25/6/2026".

Liru y: Khodn tién dit trueéc, tién mua hé so phdi bdo “C6” vé tai khodn ctia Cong
ty Pdu gid hop danh Lugt Viét trudc 17 gic 00 phiit ngay 17/7/2026. Khdach hang c6
khodn tién ddt trude, tién ho so bdo “C6” trong tai khodn ciia Céng ty Péu gid hop danh
Ludt Viét sau 17 gio 00 phiit ngay 17/7/2026 dwoc coi la khéng hop 1é va khéng du diéu
kién tham gia déu gm

Thoi gian ndp tién dat trude, tién mua hd so: Tir 7h30’ ngay 30/6/2026 dén 17h00
ngay 17/7/2026.

a. Ngudi tham gia du gia c6 quyén tir chdi tham gia diu gia va nhan lai tién dit
trude trong trudng hgp co thay d6i vé gia khai diem s6 lugng, chét luong tai san, thoi
gian, dia diém td chirc phién déu gi4, hinh thirc dau gid, phuong thirc déu gia da niém yét,
thong bdo cong khai.

b. Cong ty Pau gid hop danh Luit Viét ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude
trong truong hop ngudi tham gia diu gia khong trang du gia trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thuc phién dhu gia.

c. Truong hop tring déu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tlen dat coc
dé bao dam thuc hién giao kéi hodc thyc hi¢n hgp déng mua ban tai sin diu gia hodc
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thgc hién nghia vy mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét.
V}@:C xEr ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh khac
cua phap ludt c6 lién quan.

d. Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién dit trrée trong cac truong hop
sau day: '

- Ba nfp tién dit truée nhung khéng tham du phién déu gia ma khéng thudc truong
hop bat kha khéng;

- Bi truat guyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham sau:

+ Cung cdp thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t&r gid mao dé dang ky tham
gia dau gia, than} du phién dau gia;

+ Thong dong, méc néi véi déu gia vién, td chic hanh nghé dau gia tai san, ngudi
¢6 tai san dau gid, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhan, té chirc khdc dé dim gi4, nang
gid, lam sai 1éch két qua déu gia tai san;

+ Can tr¢ hoat dong dﬁ}l gid tai sn; gy rdi, mét trat tu tai phién déu gia;

. T DPedoa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nhdm 1am sai 1&ch
két qua dau gia tai san;

+Nhan ty quyén tham gia ddu gi4 clia ngudi tham gia ddu gia khic déi vai tai san
ma minh cling 1a ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhén ty quyén tham gia ddu gia cua
tir hai ngudi tham gia dau gia tré 1én doi v6i cliing mot tai san;

+ Tham dy phién dau gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia ddu gia déi véi tai san do:

+ Tham du phién dAu gid trong trudng hop cong ty me, coéng ty con, cdc doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chirc hofic nhém cé nhan, t6 chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong
cuia doanh nghiép theo quy dinh cia phép luat vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia
dau gid do6i vai tai san do;

+ Céc hanh vi bj nghiém cidm khac theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

+ Rut lai gia da tra

- Tir chdi ky bién ban déu gia;

- Tir chéi két qua tring déu gia.

d. Tién dat truée quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu ndy ctia Quy ché nay thudc vé
ngudi c6 tai san dau gia.

Diéu 5. Thdi gian, dia diém, cich thire ding ky tham gia ddu gis

1. Thoi gian diing ky tham gia ddu gia: Tir 7h30° ngay 30/6/2026 dén 17h00
ngay 17/7/2026.

2. Pia diém ding ky tham gia dAu gid: tai Trang thong tin du gia truc tuyén:
lacvietaution.vn. )

3. Céch thirc diing ky tham gia dau gia:

a. TS chirc, ca nhan dang ky tham gia du gia thong qua viéc ndp hd so tham gia
dau gia hop 18 va ndp tién dat trude ding quy dinh.

b. Td chirc, cé nhan dang ky tham gia du gia theo cach thire sau:

+ Ngudi tham gia ddu gia ding ky tai khoan truy cép trang thong tin ddu gia
lacvietauction.vn dé dang ky tham gia ddu gia. C4c thong tin khi dang ky tai khoan truy
cép phai chinh xéc, trung thuc, day du cic thong tin quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

Mai td chirc, c4 nhan chi duge sir dung duy nhat mot tai khoan dé ding ky tham gia
dhu gia tryc tuyén. ’ , ‘ ,

+ Ngudi tham gia dau gid st dung tai khoan truy cép dé ndp ho so tham gia dau gia
truc tuyén trén Trang thong tin déu gia tryc tuyén - lacvietauction.vn. Thanh phan ho so
ddng ky tham gia du gia theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu ndy.

+ Ngudi tham gia ddu gid sir dung tai khoan truy cdp d€ nhan nit “Dédng ky tham
gia ddu gia” trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.
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+ Ngudi tham gia dau gia nop tidn mua hd so, tién dat truéc thong qua hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan cia td chirc hanh nghe déau gia tai san.

Luu

- Ho-);or tham gia d4u gia hop 1€ khi khach hang tai [én trang thong tin déu gia tryc
tuyén day du, hop 18 céc hd so yéu ciu néu trén trong thoi gian dang ky tham gia dAu gid.

- Ngudi tham gia déu gia phai tu trang bi méay moc, thiét bi, dudng truyén mang @é
dam bao viéc dang ky tham gia d4u gi.

- Ngudi tham gia ddu gia phai chju trdch nhiém trude phap luat vé tinh chinh xédc va
trung thuc cua cac thong tin da dang ky, déng tai. Truong hop cé su nghi ngo vé hd so
dang ky tham gia déu gid, ngudi tham gia dAu gia phai xuét trinh dugc ban gdc dé to chirc
hanh nghé déu gia ddi chiéu, kiém tra.

- Cac trudng hop phan hoi sau thoi han ding ky tham gia dau gia s& la khong du
diéu kién tham gia dAu gia ké ca ddi voi cac khach hang da nop tién mua hd so moi tham
gia ddu gia, tién dat truée. Khoan tién dat truéc ciia khach hang da ndp s€ dugc hoan lai
trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay phién d4u gia két thic.

4. Tai khoan truy cip trang thong tin diu gia truc tuyén

MGai tb chic, ca nhan tao tai khoan truy cap va dang ky tham gia dau gia trén Trang
thong tin déu gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién day da cac théng tin theo
huéng din, cu thé nhu sau:

a. D4i v6i ca nhan:

- Ho va tén;

- Tén dang nhép; Mt khéu;

- 86 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé

- Ngay thang ndm sinh;
- Dia chi theo hd khau thudng trd;
- Gi6i tinh; =
- 86 can cude cong dan/ho chiéu; ngay cap noi cép; 15
- Tai 1én Trang thong tin dAu gi truc tuyén anh mat truéc va mit sau cin cude cong o]
dan/ho chiéu; 3]
- Théng tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trudc clia ngudi tham gia déu gia HC
trong truong hop khong tring déu gia. LU
b. B6i v6i t6 chue: m
=

- Tén tb chirc;

- Tén dang nhap; Mt khéu;

- 86 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé;

- Tén ngudi dai dién theo phép luat clia to chire; Chire vy

- M1 s6 doanh nghiép/Ma so thué; ngay cép (l1an dau); noi cap (lan dau) Gidy chung
nhin dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru s6;

- Tai 1én Trang thdng tin d4u gi4 truc tuyén van ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC;
DOCX) Gidy ching nhén déng ky doanh nghlep/glay chimg nhén ding ky klnh doanh
cia td chire; Can cude cong dan/Ho Chiéu ciia ngudi dai dién theo phdp ludt ciia td chirc;

- Théng tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit truée cia td chire tham gia diu gia
trong truong hop khong tring dau gi4.

Luwu y: Cé nhén, té chirc déing ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé viéc quan Iy,
sir dung va bdo mdt tai khoadn, mdt khau truy edp trén Trang thong tin ddu gid tryc tuyén
lacvietauction.vn. Trucng hop bj mdt hodc phdt hién tai khodn cila minh dang bi sit dung
trai phép thi phai théng bdo ngay cho t6 chirc hanh nghé ddu gid tai san.

5. H6 so ding ky tham gia d4u gia:
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Ho so dang ky tham gia dau gia gom:
+ Phiéu déing ky tham gia ddu gi4 (theo méu trén Trang thong tin dau gia truc tuyén:

lacvietaution.vn).

+ Cin cudc cong dan/hd chiéu (anh chup 02 mat tir ban gdc) ddi voi ca nhan.

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh/gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
(ban scan), Cin cudc cong dan/hd chiéu cia nguoi dai dién theo phéap luat (anh chup 02
mat tir ban géc) di vai td chirc.

6. Diéu chinh hd so tham gia dau gia

Moi su diéu chinh hd so, gidy to cua nguoi dang ky tham gia déu gia chi dugc xem
xét giai quyét trong thdi han tiép nhan hd so tham gia déu gia.

Tai thoi diém két thuc dang ky tham gia dau gia, moi hd so clia ngudi dang ky tham
gia ddu gia phai dam bao day du cac gidy t& néu trén, ding tai trong thoi gian quy dinh
hop 1¢, ndp tién mua hd so va tién dit trude theo thoi gian quy dinh hop 1é méi dugc xem
1a dt diéu kién tham gia diu gia.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém té chirc phién ddu gid; hinh thirc, phwong thirc dau
gia

Thoi gian diém danh: Nguoi da diéu kién tham gia dau gia c6 trach nhiém truy
cap tai khoan da dugc cip vao tai san déu gid dé diém danh tham dy phién déu gia
theo thoi gian: Bit du tir 10 gio' 30 phiit dén 11 gior 00 phit, ngay 22/7/2026.

Théi gian diém danh tring véi thoi gian tra gia. H¢ théng trang thong tin ddu
gia truc tuyén s& tu dong ghi nhén thoi diém ngudi du didu kién tham gia dau gid st
dung tai khoan da duoc phé duyét truy cap vao tai san d4u gia trong thoi gian diém
danh.
- Théi gian td chirc phién du gi (thoi gian tra gia): Bat dau tir 10 gio 30 phiit dén
11 gio 00 phut, ngay 22/7/2026.

Ngudi di diéu kién tham gia dau gia truy cap tai khoan dé tra gid cho tai san.

- Pia diém t§ chic phién ddu gis: Trang thong tin déu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Hinh thire d4u gia: Pu gia truc tuyén.

4. Phwong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gid Ién.

- Cong thirc tra gid: gid trd hop 1é = gia khoi diém + n x budc gia; trong d6 n 1a sb
tunhién (n=0, 1, 2,3 ...).

Ngudi trung dau gia la nguoi ¢ gia tra hop 1€ cao nhét (khéng thap hon gla khaoi
diém) duoc hé théng théng tin déu gia truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thuc viéc tra
gia (git dugc ghi nhan trén trang thong tin dAu gia truc tuyén lacvietaution.vn, dugc tinh
theo mui gio Viét Nam GMT +7).

Trudng hop két thic théi gian déu gia, ¢6 tir hai ngudi trér 1én cung tra gia cao nhat
thi ngu:cn tra gid som nhét theo ghi nhan ctia hé théng thong tin du gia truc tuyén 1a
ngudi tring dau gia.

Trudng hop déu gid tai san theo phuong thirc tra gla 1én, khi da hét thoi han dang ky
tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia hodc ¢6 nhiéu nguoi dang ky
tham gia déu gid nhung chi c6 mot ngudi tham du phién ddu gia hodc c6 nhidu nguoi
tham du phién ddu gid nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1€ hodc c6 nhidu ngudi tra gid
nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit bang gia khoi diém thi tai san dugc
ban cho ngudi d6 theo quy dinh tai Piéu 49 Luat PAu gia tai san 2016 (dwgce stra ddi, bd
sung nam 2024).

Piéu 7. Buéc gid, gia tra hop 18, gia tra khong hop I¢

1. Budge gia: Téi thiéu 5.000.000 ddng/01 budce gid cua ldn tra gia sau so voi lan tra
gia trude lién ké.

2. Gia tra hop 1¢: 1a gia tra bing gia khoi diém cong voi s6 ty nhién ldn budc gia
trong thoi gian tra gia.
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- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1é = Gia khai diém + n x budc gid; trong do n la sb
trnhién (n=0, 1,23 ..).

Truong hop ngudi tham gia diu gid tra sai budc gia s€ dugc 1am tron theo nguyén
tic cong ting lén bang véi budc gia ké tiép.

3. Gid tra khong hop 1€: la gid tra khong dép (g quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

Diéu 8. Quyen va nghia vy ciia ngudi tham gia diu gia:

1. Quyén cia nguoi tham gia diu gia:

a. Pugc tham du phién dau gia truc tuyén néu du diéu kién tham gia diu gia theo
quy

b. Bugc cung cap day du cac thong tin lién quan dén Tai san du gia,

¢. Duoc tra lai tlen dat trudc trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién ddu gia tryc tuyén néu khéng tring diu gia va khong vi pham quy dinh thudc
truong hop khéng duogc nhan lai khoan tién dat trudc;

d. Puoc tu chéi tham gia dau gia va dugc nhén lai tién dit trude trong tmcmg hop
c6 thay ddi vé gia khoi diém, sé lugng, chét lugng tai san, thoi gian, dia diém td chirc
phién dau gi4, hinh thirc ddu gia, phuong thire d4u gia da niém yét, thong bao coéng khai.
Viée tir chéi tham gia du gia duoc thé hién bing van ban va dugc gui vé td chirc hanh
nghé ddu gia tai sén trude ngdy phién diu gia dugc tb chirc.

2. Nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia:

a. Chap hanh nghiém chinh Quy ché cuéc déu gia va cac quy dinh khac cta phép
luat,

b. Nop tidn mua hé so tham gia déu gi4 va ndp khoan tién dit trude theo quy dinh
tai thong béo, quy ché cude déu gia;

c. Cung cap théng tin, tai liéu hop 1€, chinh xéc, trung thuc dé diang ky tham gia déu
gid, tham du phién déu gid;

d. Nguoi tham gia dau gia phéi dam bao trang thiét bi khi tham gia dau gia; chiu
trach nhiém trong truong hop hé thong mang cia minh gdp su cb dén dén khong thé tham
gia ddu gid, tra gia trén Trang thong tin ddu gia true tuyen Té chirc hanh nghe dau gia tai
san khong chiju trach nhiém trong nhiing trudng hop 16i khong phai do hé théng déu gia
truc tuy én gay ra; o

d. Trong thdi gian dién ra phién dau gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bat ddu phién
déu gia dén thoi gian két thiic phién d4u gi4) ngudi tham gia déu gia phal dang nhdp vao ‘NG

Trang thong tin diu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cip vao phién diu gia. Uc
Trudng hop vi ly do bét kha khéng khong thé tham gia tra gia thi trong vong 24 gi¢ phai rD;
I

béo cho t6 chirc hanh nghé déu gid tai san va Ngui cé tai san va phai ¢6 xéc nhén cia co
quan c6 thim quyén noi xdy ra sy viéc; vy

e. Khéng dugc tir chéi tham gia diu gid khi da dugc xét tu cich clia nguoi tham gia
déu gia (trir truomg hop bét kha khéng). Néu tir chdi tham gia ddu gia thi s& bi xtr ly theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 9. Trinh tr té chirc phién diu gia _ ,

1. Té chirc hanh nghé déu gi4 tai san dang tai Quy ché cudc déu gia, Thong bao
cong khai viéc déu gid, kém theo danh muc ti san, hinh nh, ai li¢u lién quan dén tai sin
(néu c6) trén Trang thong tin ddu gia trirc tuyen

2. Nguoi tham gia dAu gid xem tai san dau gia trire tuyén hodc xem tai san tryc tiép
theo Quy ché cugc ddu gia; dang ky tham gia dau gia trén Trang thong tin ddu gia truc
tuyén.
Ngudi tham gia déu gia dugc hudng dan ddng ky mdt tai khoan truy cip thong qua
dia chi thu dién tir ddng ky. Ngudi tham gia diu gia st dung tai khmn truy cip dé duge
huéng dan céch thire nop hd so tham gia dau gia tryuc luycn ndp tién dit trude thong qua
cdc hinh thirc thanh toén tryc tuyén, cach thirc tham gia dau gid, tra gid va cac ndi dung
can thiét khéc khi tham gia Trang thong tin ddu gid tryre tuyén.
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Ngudi khéng du diéu kién tham gia dau gia sé duge td chic hanh nghé du gia tai
san thong bao cham nhat 01 ngdy lam viéc trudc ngay mo phién diu gia.

3. Khi hd so tham gia déu gié ctia Nguoi tham gia déu gia ndp day du, hop 1¢, nguvi
tham gia dau gia dugc sir dung tai khodn truy cap dé tham du phién du gid theo Quy ché
cudc dau gia.

4. Ngudi tham gia du gia str dung tai khoan cia minh va thuc hién viéc tra gia theo
phuong thirc tra gid 1én trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bét ddu tién hanh dau gia
dén thoi diém két thiic ddu gid) theo thong bao diu gia tai san da dwuoc cong bd. Cach
thirc tién hanh diu gia: Nguoi tham gia dau gia nhap gia tra vao giao dién tra gia va xac
nhdn gia tra. Ngudi tham gia ddu gia cd thé tra gia nhiéu lin trong thoi gian déu gia.
Phién ddu gia két thuc khi hét thoi gian tra gla

5. Tai thoi diém két thic phién déu gia, déu gia vién dugc tb chirc hanh nghe dau
gia tai san phan cdng chiu trich nhiém t6 chirc thuc hién phién dau gia truc tuyén xéc
dinh ngudi tring déu gia nhu sau:

Nguoi triing dau gia 1a ¢4 nhan, t& chuc ¢6 gid tra hop |é cao nhat (khong thap hon
gia khoi diém) dugc hé thong thong tin ddu gid tryc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic
viéc trd gia. Truong hop két thuc thoi gian déu gia, c6 tir hai ngum tré 1én cung tra gia
cao nhit thi ngudi trd gia sém nhit theo ghi nhan cta hé théng théng tin du gid truc
tuyén 1a ngudi tring ddu gia.

6. Péu gid vién dugc T4 chirc hanh nghe déu gid tai san phan cong chiu trach nhiém
td chirc thuc hién phién dAu gia truc tuyen can ctr két qua xéac dinh nguoi tring dau gia
cdng bd ngudi tring déu gia trén hé théng déu gia truc tuyén ngay sau khi phién diu gia
két thiic.

7. Két qua phién déu gia truc tuyén dugc ding cong khai trén hé thdng déu gid truc
tuyén va duoc giri vao dia chi Email cta ngudi tham gia diu gia da dang ky vai To chire
hanh nghe d4u gia tai san ngay sau khi cong b6 ngudi triing ddu gia trén hé thong dau gia
truc tuyen

Piéu 10. Bién ban diu gia truc tuyén

- Bién ban déu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bt dau tién hanh phién dau gid,
thai didm bt diu tra gia, két thic viée tra gia, s6 ngudi tham gia diu gia, gia tring du
gia, ngudi tring du gid. Nhat ky cua phién dau gia dugc hé thong déu gia truc tuyén ghi
nhén phai dugc trich xuit, ¢6 xac nhan ciia t§ chirc van hanh Céng PAu gia tai san quoc
gia hodc td chirc hanh nghe déu gia tai san van hanh trang thong tin dau gia tryc tuyen va
duoc dinh kém bién ban dau gia.

Bién ban dau gia phai duoc lap tai thoi diém két thic phlen ddu gia va c6 chir ky
cia d4u gi4 vién chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién phién dau gié truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, ngudi co tai san diu gia. Bién ban déu gid dugc gli vao dia chi Email cia
Nguorl trung déu gia sau khi két thic phién dAu gia. Ngudi tring d4u gia c6 trach nhiém
in bién ban ddu gid, ky tén va giri vé& TH chirc hanh nghé dau gia tai san trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia. Ngudi trang dau gia khong ky bién ban
va ndp lai bién ban dau gid da ky cho T chirc hanh nghé ddu gia tai san trong thoi han
néu trén dugc coi 14 tir chdi ky bién ban déu gid va coi nhu khong chap nhan giao két hop
ddng mua b4n tai san dAu gi4 hodc khong chép nhan mua tai san dau gia, khoan tién dat
trudc ciia ngudi nay khong duge hoan tra va thude vé ngudi c6 tai san du gia

Piéu 11. Thong b4o ket qua Phlen déiu gia

- Ngay sau khi c6 két qua du gia truc tuyén, TS chirc hanh nghé déu gié tai san
thong bao két qua diu gia cho ngudi trang déu gia.

- Théng bdo ghi rd cdc thong tin vE tai san dAu gié, thoi diém bit ddu va két thic
vi€c tra gia, thoi diém hé thong diu gia truc ‘ruyen ghi nhidn ma khach hang tring ddu gid,
gia khoi diém cia tai san du gla gi4 trang déu gla

Piéu 12. Xir Iy tinh huéng phat sinh khi td chire phién diu gis
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1. Ruit lai gia da tra o o8 )
- Trong thoi gian du gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia dén thoi diém
két thiic ddu gid), néu nguoi da tra gia cao nhét rit lai gia da tra trude khi déu gia vién
didu hanh phién déu gid xac nhan cong bd ngudi tring dau gid thi phién dau gia van tiép
tuc va bit diu tir gid cia ngudi tra gia lién ké truéc d6. Trudong hop ngudi tra gia cao
nhét rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém két thic phién dau
gié thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thic phién dau gid.

- Nguoi rit lai gia da tra bj trudt quyén tham du phién dAu gid va mit tién dit trude.

2. Tix chéi két qua tring diu gia i )

- Két thic thoi gian tra gia, man hinh Ngudi tring déu gia s€ hién thj nat “Chap
nhan” hodc “Tir chéi” két qua tring déu gid va dong ho dém ngugc 05 phut. Neu Ngudi
tring ddu gia bdm nut “Chédp nhdn” hodc khong bim nit nao trong vong 05 phut, hé
thong s& ghi nhdn Nguoi triing diu gia dong y véi két qua déu gia. )

- Néu Ngudi tring diu gia bam nit “Tir chdi” trong vong 05 phut dém ngugc, hé
thong s& ghi nhan Nguoi tring dAu gid tir chbi két qua tring dau gid va xét gid tra lien ke.
Néu gid lién k& d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhét bing gia da trd cua ngudi tir choi
két qua trung déu gia, hé¢ thng s& giri thong bao vé quyén tring dau gia trén man hinh
cia ngudi tra gia lidn ké c6 thoi gian tra gi4 sém nhét. Néu ngudi tra gid lién ké do dong
¥ mua tai san déu gia thi ho phai bAm vao nut “Chép nhén”. Truong hop ngudi tré gid
lién ké d6 khong bam “Chéap nhan” hodc khéng thao tc trén h¢ thong. T6 chirc hanh
nghé dau gia tai san giri email téi ngudi do. Néu ngudi d6 bam vao dudng lién két “chap
nhin mua tai san dau gia” dinh kém email trong vong 24 gi ké tir khi két thuc thoi gian
tra gia, thi nguoi do6 s€ la Nguoi tring dau gid. Bién ban dau gia va cac tai liéu khac sé
droc giri cho Ngudi tring dau gia véi gia lién ké. Néu nguoi tra gid lién ké khong bam
vao duong lién két “chap nhan mua tai san du gia” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhu la khong ché‘ip nhin mua tai san dbu gia.

- Trudng hop gié lién ké cong v6i khoan tién dat trude nho hon gia da tra cla ngudi
tir chdi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khéng chap nhan mua tai san dau
gia thi phién déu gia khong thanh. Ngudi tra gid lién ke khong chép nhin mua tai san d4u
gia s& khong bj mét tién dat trudc.

3. Xir Iy trudmg hop phat sinh do 15i ky thuit ciia h¢ thong déu gia truc tuyén

- Trudmg hop do 1'5i ky thuét cia hé théng dau gid truc tuyén cia TH chirc hanh \\\gﬁ
nghé diu gi4 tai san khién phién dau gia khong bat dau dugc, T4 chirc hanh nghé ddu gid >
tai san ding phién déu gia truc tuyén va thong béo ngay cho Nguoi c6 tai san quyét dinh £ .
thoi gian ddu gi4 lai. TS chirc hanh nghé dau gid tai san huy két qua dau gia truc tuyén iy’
trong trudng hop do 18i k§ thuat cua hé théng du gid truc tuyén cia TS chirc hanh nghe 7
diu gia tai san khién nguoi tham gia ddu gis khong thé tré gid, tra gia hop I¢ nhung 1{)’

khong duoc hé thong ghi nhan hodc ghi nhén sai thoi gian trd gia sau khi phién dAu gia
bit dAu va thong béo cho ngudi 6 tai san biét dé quyét dinh thi gian dAu gid lai. Truong
hop phién dau gia khong t6 chire dugc thi ¢4 nhan, to chirc dang ky tham gia diu gia
duoc hoan lai tién dat trede da ndp trong thoi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay du kién
t& chirc phién déu gid.

Diéu 13. Thoi gian va phwong thirc ndp tién tring ddu gia

1. Thoi han thanh toin:

Nguoi mua duge tai san ban dAu gia phai nop tién vao tai khoan ctia co quan thi hanh
an dan su trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay diu gia thanh va khong duge gia han
thém. Truong hop ngudi mua dwoc ti sin ddu gid khong ndp hodc np khong di tién mua
tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an dan sy cén cir quy dinh cia phdp luft
huy bé giao két hop dong mua ban tai sén dau gid, hiy bo hop dong mua bén tai san dau gia
hozc yéu cau Toa 4n hily bo theo quy dinh ctia phép ludt.

2. Phuwong thirc thanh todn:
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Nguoi mua dugce tai san déu gid phai np lien mua tai san ban diu gia vao tai khoan
cua Thi hanh an dan su thanh pho Dong Nai s6: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha
nuoc khu vue XVILL

Diéu 14. Phwong thirc giao nhin tai sin

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua dugce tai san ddu gid nop du tién, co
quan thi hanh én dan su t6 chirc viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san diu gia, trir
truong hop 6 su kién bat kha khéng hodic tré ngai khach quan. Té chire ddu gia tai san c6
trach nhiém phdi hgp v6i co quan thi hanh an dén sy trong viéc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san ddu gid. Té chirc, ca nhn can trd, can thiép trdi phap luat dan dén viéc
chdm giao tai san ban dAu gia thanh ma gy thiét hai thi phai bdi thuong.

Diéu 15. Quyén nhin lai tai san

Trude khi md cudc bén dau gid 01 ngdy lam vi¢c, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
nhén lai tai san néu ndp di tién thi hanh 4n va thanh toan cic chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh én, t§ chire ban diu gia.

Nguoi phai thi hanh 4n 6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop Iy cho ngudi
dang ky mua tai san. Muc phi ton do cac bén thoa thuan; néu khong théa thuan dugc thi
y€u cau Toa an giai quyét.

Diéu 16. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

1. Nguoi tring déu gis c6 cic quyén sau diy:

a. Yéu cau ngudi c6 tai san ddu gid ky hop dong mua ban tai san diu gia;

b. Puoc nhén tai san déu gia, c6 quyén s& hiru dbi voi tai san dau gié theo quy dinh
cua phap luat;

c. Puoc co quan nha nudc cé tham quyén cip gidy ching nhan quycn s& hiru,
quyén sir dung tai sin dAu gia d6i voi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén sir dung
theo quy dinh cua phap luat.

d. Céc quyén khac theo thoa thuén trong hop dbng mua bén tai san ddu gia va theo
quy dinh ctia phap luét.

2. Nguoi tring diu gla ¢6 cac nghia vu sau diy:

a. Ky bién ban déu gia, hop ddng mua béan tai san déu gia.

b. Thanh toan day dii tién mua tai sén dAu gia cho ngudi 6 tai san du gid theo quy

dinh cua phap luat.
c. Céc nghia vu khac theo théa thuén trong hop dong mua bén tai san ddu gia va

theo quy dinh cuia phap luét.
d. Nop phi, 1& phi va cac nghia vu ti chinh lién quan dén tai san ban déu gia theo

quy dinh ctia phép luét hién hanh.
Dleu 17. Trach nhiém vé chit lwong ciia tai san:
- Chét lwong tai san chao ban trén co s& khach hang da xem/giém dinh tai san trude dd

tai hién trudng. Khach hang dang ky mua tai san ban du gia chiu trach nhiém ddi chiéu ho
so phép ly lién quan dén tai san ban déu gia va hién trang thuc te ctia tai san ban déu gia.
Cong ty Piu gia hop danh Luét Viét khong chiu trach nhiém vé chat luong tai san trong
moi trudng hop. Chu tai san chiu trach nhiém vé chit lugng tai sin ma minh thong béo chao
ban, dong thoi c6 trach nhiém ban giao nguyén hién trang tai san ma khéach hang da kiém tra/

giam dinh trude do.
- Khéch hang dugc tao diéu kién thufn loi dé xem tai san trudc khi ddng ky tham gia

dau gia va truée phién d4u gia dién ra khach hang phai kidm tra lai tai san ddu gid, dong thoi
phai cam két khong co bét ky khiéu nai gi ddi v6i tinh trang tai san.

Piéu 18. Chiu riii ro va bat kha khang
- Ngudi c6 tai san chju rii ro ddi véi tai san ban diu gid cho dcn khi tai san du(,m ban

giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu rii ro ké tur khi nhén tai san ddu gid. Cong ty Diu gia
hop danh Luat Viét khong chiu trach nhi¢ém v& bAt ¢ rii ro ndo xdy ra dbi voi tai san dau

gia.
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- Phién déu gia nay khong thé thuc hién dugc do cac truong hop bat kha khéng; c6 yéu
cau ngimg mé phién dau gid/ huy bo két qua ddu gia thanh/ hiy bo hop ddng mua bén tai san
diu gia ctia co quan c6 thim quyén, ngudi ¢ tai san dau gia yéu ciu hodn diu gia bang van
ban, thi ngudi ¢o tai san, bén to chirc hanh nghé dau gia, khich hang tham gia dau gid, nguoi
tring déu gid, ngudi mua dugc tai san dAu gid phai thuc hién theo, céc van dé ¢6 lién quan
dugc phuc hdi vé nguyén trang va cac bén khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

* Luu y: Pay la tai san ddu gia dé dam bao cho viéc thi hanh 4n, Hop dong dich vu
dau gia tai san va van ban déu gia tai san c6 thé bi iy hodc sura doi khi c6 quyét dinh ctia co
quan c6 thim quyen trong truong hop két qua dau gia tai san bi huy thi céc bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén; néu khong hoan tra dugc bang hién
vét, thi phai hoan tra bang tién, bén c6 13i gay thiét hai phai boi thuong,

Tai san dugc ban diu gia theo dé nghi ctia Thi hanh én dén su thanh phd Ddng Nai.
Ngudi tham gia diu gid duoc tao didu kién tham khao tat ca hd so phap ly cua tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi quyet dinh mua tai san, tu chiu moi khoan thué,
phi, 1¢ phi, cdc chi phi phat sinh theo yéu cau cua co quan ¢6 thadm quyen va cam két khong
khiéu nai, tranh chép, khoi kién vé van dé nay. Ngudi mua tring dau gid ¢6 trach nhiém
nghién ctru ho so phap 1y, thong tin quy hoach mdi, phai chip hanh céc chi truong ctiia Nha
nude khi c6 thdng bao, quyet dinh thu hoi hodc vin ban ctia co quan Nha nude ¢6 thdm
quyén lién quan dén tai san ddu gia.

Tai san dugc ban theo hién trang, khich hang tham gia dau gia co trach nhiém nghién
clru v tur quyét dinh khi ddng ky mua tai san dau gia. Nguoi tham gia dau gia tu lién hé lam
thu tuc dang ky quyen s& hitu, quyén str dung tai san, thuc hién cac nghia vu tai chinh phat
sinh lién quan dén viéc chuyen nhugng sang tén ddi v6i tai san mua tring dau gia.

Quy ché diu gi4 nay gom 18 diéu. Khach hang tham gia dau gia can doc k¥ céc quy
dinh trong quy ché nay. Sau khi cugc d4u din ra moi khiéu nai, thic méc s& khong duoc giai

quyét.

Huynh Vin Phi
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